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Uchwata Nr XXVI1/462/04
Rady Miasta Nysy
z dnia 24 sierpnia 2004r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przest rzennego
pétnocnego rejonu miasta Nysy, stanowi  gcego obszar bytego poli-
gonu wojskowego.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (jednolity tekst ustawy - Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz.1591; zm. z 2002 Nr
23, poz.220, Nr 62, poz.558, Nr 113, poz.984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz.1806;
z 2003r. Nr 80, poz.717, Nr 162, poz.1568; z 2004r. Nr 102, poz.1055, Nr 116,
p0z.1203) w zwigzku z art.14 ust.6, art. 20 ust.1 oraz art.29 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.z 2003r. Nr 80 poz.
717; zm. z 2004r. Nr 6 poz.41), po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwa-
runkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nysa, postanawia sie,
CO nastepuje:

§1
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pétnocnego rejonu
m. Nysy stanowigcy obszar bytego poligonu wojskowego.

§2

Miejscowy plan zagospodarowania pétnocnego rejonu m. Nysy obejmujgcy obszar

bytego poligonu wojskowego sktada sie z :

1. ustalen miejscowego planu zawartych w niniejszej uchwale

2. rysunku miejscowego planu w skali 1: 1000 stanowigcego zatgcznik nr | do niniej-
szej uchwaty,

3. rozstrzygniecia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasadach ich finansowania i 0 rozpatrzeniu uwag, stanowigce zatgczniki nr
2 i 3 do niniejszej uchwaty.

§3

llekro€ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o :

1. przeznaczeniu podstawowym terenu —
nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktére dominuje na danym terenie
— wyznaczonym orientacyjnymi/ linia przerywana/ lub scisle okre$lonymi /linia
ciggta/ liniami rozgraniczajgcymi.

2. przeznaczeniu dopuszczalnym terenu —
nalezy przez to rozumiec alternatywne przeznaczenie w stosunku do podstawo-
wego lub podstawowe uzupetnienie o zblizonym charakterze i funkciji.

3. dzialce budowlanej-
nalezy przez to rozumiec¢ dziatke gruntu, ktorej wielkos¢, potozenie, dostep do
drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenie infrastruktury technicznej istnie-
jace lub projektowane i umownie zabezpieczone — spetnia wymogi realizacji
obiektéw budowlanych, wynikajgce z odrebnych przepisow.

4. powierzchni terenu dziatki budowlanej biologicznie czynnej
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-nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy w obrebie dziatki budowlanej zagospodaro-
wanej zielenia.

5.

zabudowie jednorodzinnej-

nalezy przez to rozumiec¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny do dwdch lo-
kali mieszkalnych lub ich zespot wraz z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkancow
urzgdzeniami gospodarczymi lub garazami na samochody osobowe.

6. zabudowie jednorodzinnej zwartej -

nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne, szeregowe lub atrialne.

zabudowie wielorodzinnej —
nalezy przez to rozumie¢ zabudowe budynkiem mieszkalnym, zawierajgcym trzy
lub wiecej mieszkan.

ustugach podstawowych —

nalezy przez to rozumie¢ ustugowsg dziatalnos¢ w zakresie administraciji, kultury,
kultu religijnego, o$wiaty, opieki zdrowotnej, spotecznej i socjalnej, handlu, ga-
stronomii, sportu, tgcznosci, ochrony p. pozarowej, rzemiosta ustugowego.

intensywnos$ci zabudowy —

10.

nalezy przez to rozumiec¢ wskaznik zabudowy w obrebie wydzielonego terenu,
wynikajacej z ilorazu powierzchni ogoélnej budynkow do powierzchni terenu dziat-
Ki.

strefie ograniczen zabudowy

nalezy przez to rozumie¢ ograniczenie wynikajgce z warunkow ekofizjograficz-
nych badz sgsiedztwa urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, wymagajgcych
zachowania odlegto$ci od innych funkcji lub urzadzen.

11.przestrzeni publicznej —

12.

nalezy przez to rozumiec tereny w granicach okreslonych liniami rozgraniczaja-
cymi drdg, placéw, wydzielonych ciggow jak réwniez okreslone jako dostepne
przez wiadze samorzadowe lub organy administracji rzadowej.

uzyty w uchwale skrét , OWKZ”

oznacza Opolski Wojewddzki Konserwator Zabytkow

13.miejscowym planie —

nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obszaru bytego poligonu wojskowego w potnocnym rejonie miasta Nysy okreslony
w 81 niniejszej uchwaly.
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§4

1. CELEM USTALE N ZAWARTYCH W MIEJSCOWYM PLANIE JEST :

1.1 Okreslenie zasad zrownowazonego rozwoju i tadu przestrzennego, przy
uwzglednienia istniejgcego zainwestowania, historycznych wartosci dziedzic-
twa kulturowego obszaru, jego zasobow srodowiskowych i wodnych oraz wa-
lorow krajobrazowych.

1.2 Stworzenie mozliwosci do prowadzenia polityki przestrzennej oraz zasad za-
budowy i zagospodarowania terenéw.

1.3 Okreslenie zasad ochrony srodowiska, warunkéw korzystania z jego zasobow
W SposOb nie naruszajacy rownowagi przyrodnicze;.

1.4 Zapewnienie technicznych i terenowo — prawnych warunkéw do budowy ukia-
du komunikacyjnego oraz sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej.

1.5 Spetnienie wymogow ochrony zdrowia oraz bezpieczenhstwa ludzi i mienia.

2. Przedmiotem ustale n miejscowego planus a:

2.1 Ustalenie podstawowego bgdz dopuszczalnego alternatywnego przeznacze-
nia dla poszczegdélnych terenow okreslonych w planie miejscowym.

2.2 Wyznaczenie $cisle okreslonych badz orientacyjnych linii rozgraniczajgcych
dla terendw o odmiennych funkcjach , przeznaczeniu podstawowym, badz
dopuszczalnym alternatywnym.

2.3 Okreslenie w miejscowym planie zasad obstugi w zakresie komunikacji oraz
dostepu do sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

2.4 Uscislenie szczegoblnych warunkéw zagospodarowania obszaru objetego pla-
nem miejscowym — wynikajgcych z potrzeb ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu.

2.5 Uscislenie szczegodlnych warunkow zagospodarowania obszaru objetego pla-
nem miejscowym — wynikajgcych z potrzeb ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow.

2.6 Okreslenie dla terendéw projektowanej zabudowy parametrow i standardow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow, w tym linie zabu-
dowy, gabaryty obiektéw, geometrie dachow i wskazniki intensywnosci zabu-
dowy.

2.7 Okreslenie zasad i warunkoéw podziatu nieruchomosci objetych planem miej-
scowym.

2.8 Okreslenie w planie miejscowym terenow o0 ograniczonym uzytkowaniu w tym
z zakazem zabudowy.

2.9 Okreslenie w planie miejscowym terenéw tymczasowego zagospodarowania i
uzytkowania.

2.10 Okreslenie stawki procentowej optat od wzrostu wartosci nieruchomosci w
zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego.
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§5

USTALENIA FORMALNO- PRAWNE

1. Uchwalony miejscowy plan jest aktem prawa miejscowego w zakresie ksztatto-
wania i prowadzenia polityki przestrzennej, w ktérym okresla sie dla obszaru w
granicach jego opracowania przeznaczenie terenu, rozmieszczenie inwestycji ce-
lu publicznego oraz sposob zagospodarowania i warunki zabudowy terenu.

§6

PRZEZNACZENIE TERENOW

1. Ustalenie ogdlne

1.1 Wyznaczonym terenom w rysunku miejscowego planu — liniami rozgraniczajgcy-
mi— nadaje sie dodatkowo symbol literowy okreslajacy podstawowe badz alterna-
tywne ich przeznaczenie.

1.2 Tereny, w obrebie ktérych nie przewiduje sie zmiany obecnego przeznaczenia
podstawowego bgadz obecnego uzytkowania — oznaczono w rysunku planu miej-
scowego symbolem dwuliterowym.

1.3 Tereny — ktGrym w miejscowym planie przypisuje sie odmienne badz nowe w sto-
sunku do obecnego przeznaczenie podstawowe — oznaczono symbolem dwulite-
rowym z dodatkowa mata literg ,p” oraz oznaczenie liczbowe.

1.4 Do czasu realizacji ustalen miejscowego planu, tereny przewidziane do odmien-
nego ich zagospodarowania w stosunku do obecnego— mogag by¢ uzytkowa-
ne w sposob dotychczasowy pod warunkiem ich udostepnienia dla wykonania
uzbrojenia w zakresie wynikajgcym z ustalen miejscowego planu.

1.5 Realizacje wszystkich elementow programu funkcjonalnego okreslony w niniej-
szym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przyjmuje sie na
okres 25+30 lat.



2. Ustalenia szczegotowe

W obrebie obszaru objetego granicami opracowania miejscowego planu-
poszczegbdlnym terenom, wyodrebnionym liniami rozgraniczajgcymi — przypisuje sie
nastepujgce przeznaczenie podstawowe:

Symbol na rysunku Tres¢ ustalen
miejscowego planu
1 2
MWp-1 Teren projektowanej zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej wraz

Z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi, potozony w potu-
dniowo- centralnej czesci obszaru, na stoku potudniowym o na-
chyleniu ok. 2%.

Obstuge komunikacyjng zewnetrzng terenu zaktada sie z projek-
towanych ulic kat. KDD.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

- wysokos¢- zabudowy Il — 11l kondygnacije,

- $redniowazona liczba kondygnacji — 2,5

- geometria dachéw — dachy strome dwuspadowe o nachyle-
niu 30 +40°,

- odlegtos¢- linii zabudowy od krawedzi jezdni ulic TDD —
15,0m,

- intensywnosc¢-zabudowy netto In = 0,39

- ilos¢-mieszkan o $redniej wielkosci 60m? — 180

- ilos¢-miejsc postojowych na samochody osobowe -180

MWp-2 Teren projektowanej zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej wraz

Z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi, potozony w bezpo-

srednim sasiedztwie strefy ochrony konserwatorskiej Fortu Il

potnocnych nowozytnych fortyfikaciji miejskich.

Obstuge komunikacyjng zewnetrzng zaktada sie z projektowanej

ulicy kat. KDL potozona po stronie pétnhocnej terenu MWp-2.

Po stronie potudniowej teren graniczy z istniejacq zielenig wyso-

kg otaczajgca Fort Il.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

- wysokos¢- zabudowy Il kondygnacije oraz poddasze uzytko-
we mieszkalne,

- dachy strome dwuspadowe o prostej geometrii i nachyleniu
30-40°,

- odlegtos¢- linii zabudowy od krawedzi jezdni ulicy KDL —
15,0m.,

- intensywnos¢- zabudowy netto In = 0,35

- ilos¢ mieszkan o $redniej powierzchni 60m? — 60

na terenie MWp-2 wyklucza sie urzadzenie miejsc

parkingowych

MWp-3 Teren projektowanej zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej wraz
Z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi, potozony w rejonie
terenu MWp-2, lecz po przeciwnej stronie projektowanej ulicy
KDL.

Obstuge komunikacyjng terenu zapewnia sie z projektowanych
ulic kat. KDD oraz KDL.
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Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

- wysokos¢- zabudowy Il kondygnacje

- geometria dachow — ptaska, dwuspadowa o nachyleniu
30-40°

- odlegtos¢- linii zabudowy od osi jezdni ulicy KDD i KDL—
15,0m.,

- intensywnos¢- zabudowy netto In = 0,45

- ilos¢- mieszkan o $redniej powierzchni 60m? — 60

MWp-4

Teren projektowanej zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej wraz

Z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi, potozony w rejonie

terenu MWp-3, lecz po przeciwnej stronie projektowanej ulicy

KDL.

Obstuge komunikacyjng terenu zapewnia sie czterostronnie z

projektowanych ulic kat. KDD i KDL.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

- wysokos¢- zabudowy Il — IV kondygnacje przy sredniowazo-
nej liczbie kondygnaciji 3,5

- geometria dachéw — ptaska

- odlegtos¢- nieprzekraczalnej linii zabudowy od krawedzi
jezdni ulicy KDD i KDL- 15,0m.,

- intensywnos¢- zabudowy netto In = 0,43

- ilos¢- mieszkan o $redniej powierzchni 60m? — 370

- wyklucza sie na terenie MWp-4 urzadzenie miejsc parkingo-
wych

MWp-5

Teren projektowanej zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej. Ob-
stuge komunikacyjna terenu jak i parametry ksztattowania zabu-
dowy jak dla terenu MWp-4 przy czym przy zatozonej intensyw-
nosci zabudowy

In = 0,43 — ilo$é mieszkan o $redniej wielko$ci 68m?* wynosi¢ be-
dzie — 100. Realizacja po wyczerpaniu terenéw MWpl do MWp-
4.

MW p-6

Teren projektowanej zabudowy mieszkalnej wielorodzinne;j.

Dostep do komunikacji zewnetrznej poprzez projektowane ulice

KDD i KDL.

Parametry i wskazniki zabudowy

- dla terenu MWp-4 zalozona intensywno$¢ zabudowy netto
In=0,43

- ilos¢ mieszkan o $redniej wielkosci 80m? = 270

- naterenie MWp-6 dopuszcza sie urzadzenie miejsc parkin-
gowych na samochody osobowe w ilosci 1 miejsce postojowe
na 1 mieszkanie

Realizacja programu po wyczerpaniu terendw MWp-1 do MWp-5

MWp-7,
UH,KS1,ZP,ZI

Teren projektowanej rezerwy zabudowy mieszkalnej wielorodzin-
nej . Obstuga komunikacyjna zewnetrzna z projektowanych ulic
kat. KDL .

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

- wysokos¢- zabudowy - IV kondygnacije

- $redniowazona liczba kondygnacji - 4

- geometria dachéw - ptaska

- intensywnosc¢ zabudowy netto In = 0,43
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- ilo$é mieszkan o $redniej powierzchni 80m* — 910mieszkan

Odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy

- od projektowanej pétnocnej obwodnicy miasta kat. KDG —
50m

- od zachodniej projektowanej ulicy kat. KDZ — 40-50m.

W strefach zachodniej oraz pétnocnej terenu MWp-7 tj. wzdiuz

projektowanych ulic KDZ i KDG - przewiduje sie zielen izolacyjng

wysoka w postaci pasow wiatrochronnych szer. 20 + 30m.

Na terenie MWp-7 dopuszcza sie ponadto:

- urzadzenie miejsc postojowych na samochody osobowe za-
réwno terenowych jak i w parkingach Il kondygnacyjnych --
usytuowane w sasiedztwie projektowanej drogi KDG w ilosci
1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie,

- budowe obiektéw ustug podstawowych zaréwno wolnostoja-
cych jak wbudowanych w zakresie:
handlu—  ok. 400 m?
gastronomii 60 mk
ustug bytowych 200 m?

Nakazuje sie ponadto urzadzenie zieleni osiedlowej na wolnych

partiach terenu, w tym tereny wypoczynku oraz sportu/boiska do

srednich i matych gier/.

Realizacja programu po wyczerpaniu terenéw MWp-1

MWp-6.

MNp-8

Teren projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

wolnostojace).

Parametry i standardy ksztattowania zabudowy mieszkaniowej:

- wysokos¢- budynkéw od sredniego poziomu terenu do okapu
max. 4,50,

- wysokos¢- budynkéw od sredniego poziomu terenu do kale-
nicy max. 8,50m,

- szerokosc¢ frontéw budynkow 9,50 do max. 12,0m z dopusz-
czeniem rozczionkowanej bryly o trzech szczytach,

- geometria dachow prosta dwuspadowa o nachyleniu 40-45° z
pokryciem dachdéwka ceramiczng ( z zaleceniem karpidwka)
lub blachg dachéwkopodobna w kolorze ceglastym, z dosto-
sowaniem kierunku usytuowania gtéwnej kalenicy prostopa-
dle do osi ulic kat. KDD,

- szerokos¢ frontow dziatek max. 20,0m,

- powierzchnia dziatek: 600 + 700m?,

- ilo$¢ dziatek — 157

- odlegtosc- frontowej linii zabudowy od krawedzi jezdni ulicy
kat. KDD min. 6,0m. ( zalecane 8,0m),

- dopuszcza sie budowe garazy lub wiat na samochody oso-
bowe w formie wbudowanej, dobudowanej lub wolnostojacej
w odlegtosci 4,50 m od frontowej granicy dziatek,

- nakazuje sie, by min. 35% pow. dzialki stanowita zielen
biologicznie czynna tj. drzewa wysokie lisciaste i iglaste.

Na terenie MNp-8 dopuszcza sie realizacje obiektéw
Ustugowych zaréwno wolnostojgcych jak i wbudowanych na po-
ziomie podstawowym w zakresie handlu, gastronomii jak i ustug
bytowych. Nakazuje sie na terenie MNp-8 wyksztalcenie pasa
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zieleni o szerokosci ok. 20,0m, taczacy istniejace i projektowane

formy zieleni izolacyjnej i urzadzonej potozonej w bezposrednim

sgsiedztwie terenu MNp-8.

Obstuge komunikacyjng zewnetrzng terenu MNp-8 zatlozono po-

przez wewnetrzny ukiad ulic kat. KDD, wiaczony:

- od strony wschodniej do istniejgcej ul. Orlat Lwowskich ,

- od strony potudniowej do istniejgcej ulicy, ktorej przypisuje
sie kategorie KDL (obecnie gruntowa, tgczaca ul. Orlat
Lwowskich z osiedlem Jedrzychéw),

- od strony poétnhocnej do projektowanej ulicy kat. KDL

MNp-9

Teren projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacy bez dodatkowej funkcji ustugowe.

Parametry i standardy ksztattowania zabudowy nalezy przyjac
analogiczne jak dla terenu MNp-8.

llo$¢ dziatek — 19.

MNp-10

Teren projektowanej zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej wol-

nostojace;j.

Parametry i standardy ksztattowania zabudowy nalezy przyjac

analogicznie jak dla terenu MNp-8

- ilos¢ dziatek — 131

- obstuga komunikacyjna terendw mieszkaniowych poprzez
projektowany uktad drog kat. KDD.

MNp-11
2MNp-11

3MNp-11

Teren projektowanej zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej wol-
nostojacej i blizniaczej.

Teren projektowanej zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej zwar-
tej — szeregowe;j

Teren projektowanej zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej zwar-
tej — atrialngj

Parametry i standardy ksztattowania zabudowy wolnostojgcej

MNp-11

- budynki parterowe o wysokosci od poziomu terenu do attyki
max. 4,50m.,

- dachy ptaskie z zaleceniem dachéw zielonych,

- dopuszczalne podpiwniczenie 100% z garazami w poziomie
piwnic lub w formie dobudowanej do budynku w poziomie te-
renu,

- szerokosc frontu dziatek — 20,0m.

- szerokosc frontu budynku max. 12,0m. (lacznie z dobudowa-
nym garazem),

- zalecana wielko$¢ dziatki — 700m?

- odlegtos¢- linii zabudowy od krawedzi jezdni ulicy kat. KDD —
6,0m. (dot. rowniez garazy dobudowanych),

- ilos¢ dziatek — 107

Parametry i standardy ksztattowania zabudowy jednorodzinnej

zwartej — szereqgowej -2MNp-11

- budynki dwukondygnacyjne z dachami ptaskimi,

- wysokos¢- zabudowy od poziomu terenu do gérnej krawedzi
attyki — max. 7,0m,
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- nie wyklucza sie podpiwniczenia,

- garaze w poziomie piwnic lub wbudowane w poziomie terenu,

- przednig linie zabudowy ustala sie w linii frontowej dziaiki,

- szerokosc frontu dziatki a tym samym budynku przyjmuje sie
max. 9,0m,

- wielko$¢ dziatki $rednio — 350m?,

- ilos¢ dziatek zabudowy szeregowej na terenie 2MNp-11 —
102,

- obstuge komunikacyjng zabudowy zaklada sie z wewnetrz-
nych wyksztatconych placow, wyposazone w urzadzong zie-
len oraz miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych.

Parametry i standardy ksztattowania zabudowy mieszkalnej

zwartej — atrialnej -3MNp-11.

- budynki parterowe z dopuszczeniem 50% obrysu budynku
jako bryty dwukondygnacyjne,

- wysokos¢- budynkéw dla czesci parterowej — max. 4,50m,

- dla czesci dwukondygnacyjnej — max. 7,0m.

- parametry dziatki a tym samym budynku — max. 15x15m w
tym min. 50% powierzchni zielonej atrium,

- linie zabudowy budynkow atrialnych pokrywajq sie z grani-
cami dziatek,

- ilos¢ budynkéw na terenie 3MNp-11 — 28.

Obstuge komunikacyjng zabudowy atrialnej zaktada sie poprzez

okdlne ulice kat. KDD,

- nie wyklucza sie garazy wbudowanych przy czym dla tego
typu zabudowy dopuszcza sie parkowanie jednostronne
wzdtuz kraweznika jezdni ulicy KDD.

UH,UGp-12

Teren projektowanych ustug podstawowych w zakresie handlu,
gastronomii i ustug bytowych.

Przewidziane dla obstugi wydzielonych zespotow zaréwno zabu-
dowy jedno i wielorodzinnej.

Parametry i standardy obiektéw ustugowych

- powierzchnie handlowe ogranicza sie do 200m?,

- ilos¢ miejsc konsumpcyjnych ogranicza sie do 30

- ilos¢ punktéw ustug bytowych — nie ogranicza sie,

- wysokos¢- zabudowy max. 6,50m,

- odlegtos¢- nieprzekraczalna linii zabudowy od krawedzi
jezdni ulic kat. KDD - 6,0m,

- nakazuje sie urzadzenie miejsc postojowych w ilosci wynika-
jacych z aktualnych wskaznikéw motoryzacyjnych,

- architektura obiektu winna w sposob wyrazny odbiegac¢- od
architektury sagsiedniej projektowanej zabudowy mieszkalnej
jednorodzinnej (30% przeszklen, bryta rozcztonkowana, za-
akcentowane wejscia),

- nie wyklucza sie dachu ptaskiego,

- wyklucza sie konstrukcje stalowo- blaszang scian zewnetrz-
nych.

USp-13

Teren projektowanych urzadzen sportowych ogolno-
dzielnicowych,
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- hala sportowo- widowiskowa na 600 miejsc

- kryta ptywalnia dwubasenowa potaczona z otwartym base-
nem kapielowym,

- boisko do malych gier,

- korty tenisowe

Obiekt hali nie moze dominowac¢ nad otaczajgcym terenem w

zwigzku z czym 50% kubatury winno znalez¢ sie ponizej terenu.

Dla potrzeb urzadzen sportowych rezerwuje sie teren pod urza-

dzenie parkingu -KS1p-14

KS1p-14 Teren parkingu na 100 miejsc postojowych samochodéw osobo-
wych oraz 10 miejsc dla autokaréw - dla potrzeb zespotu sporto-
wego oraz Fortu Il.

Nawierzchnia parkingu o konstrukcji przepuszczalnej wody opa-
dowe.

Dojazd na teren parkingu ulice KDD pomiedzy terenami USp-13 i
UTp-16.

USp-15 Teren projektowanych boisk do duzych i $rednich gier rucho-
wych.

Widownia ziemna od strony zachodniej boiska na 300 miejsc.
Parking dla potrzeb boiska na terenie KS1p-14

UTp-16 Teren projektowanego regionalnego schroniska mtodziezowego
o profilu dydaktycznym
- osrodek edukaciji ekologicznej
- konserwaciji i renowacji zabytkéw
- warsztaty ekologiczne,

- baza noclegowa na 100 miejsc,

- warsztaty dla os6b niepetnosprawnych

Obiekty schroniska uksztattowane w formie pawilonowej 0 wyso-
kosci max. 2 kondygnacie tj. ok. 8,50m.

Jako priorytetowe zrodta energii nalezy przyjaé¢ niekonwencjonal-
ne sposoby jej uzyskania w postaci kolektorow stonecznych,
pomp cieplnych, pozyskania ciepta z ziemi.

Uzp-17 Teren projektowanej przychodni zdrowia o 6 podstawowych ga-
binetach z aptekg ,oraz w odrebnym obiekcie zesp6t gabinetow
odnowy biologiczne.

- wysokos¢ zabudowy Il i Ill k. tj. max 12m wyposazone
w dzwigi osobowe.
- dachy ptaskie
- odlegtos¢ linii zabudowy od krawedzi jezdni ulicy KDL-15m.
Uzp-18 Teren projektowanego domu opieki spotecznej dla 200 podo-

piecznych , w tym baza noclegowa, zywnosciowa, opieka zdro-
wotna, kaplica z domem przedpogrzebowym, zapleczem gospo-
darczo —magazynowo -technicznym.

Minimalnie 50% terenu przeznaczy¢ pod zielen parkowg w tym
réwniez ogréd warzywno — owocowy.

Obiekty uksztattowaé w formie pawilonowej o wysokosci | +lI
kondygnaciji tj. max. 8,50m.

UAp-19

Teren projektowanej administracji osiedlowej w tym m.in.:
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- urzadzenia pocztowe i telekomunikacyjne, filia Banku,
posterunek policji, filia Oddziatu ZUS, filia Urzedu Skarbowe-
go

- wysokos¢ zabudowy do Il kond.

- dachy plaskie

- odlegtosé linii zabudowy od krawedzi jezdni ulicy KDL-15m.

- parkingi wilosci 30 stan. w poziomie terenu oraz 30
stan.podziemnych.

UOp-20 Teren projektowanego zespotu oswiaty o profilu specjalnym tj.
dzieci specjalnej troski:
— szkota podstawowa dla 100 uczniéw
— gimnazjum
- przedszkole -2 oddziatowe
- internat dla 100 uczniéw
Zespot wyposazony we wlasne zaplecze sportowe (sala gimna-
styczna, boisko sportowe).
Wysokos¢ obiektéw od | Il kondygnacji.
Odlegtos¢ linii zabudowy od krawedzi jezdni KDD-15,0m.

UHCp-21 Teren projektowanych ustug skoncentrowanych w zakresie:
- handlu — do 2000m? pow. sprzedazy.
- gastronomii — 80mk
- ustug bytowych — 9 punktow
Uksztattowanie zabudowy w formie zespolonych segmentow o
wysokosci od | =1l kondygnaciji tj. max. 8,50m, z wykluczeniem
konstrukcji stalowej obitej blachg. Dwa zespoty parkingowe w
ilosci facznej 150 miejsc postojowych, z wyksztalconym odreb-
nym placem manipulacyjnym, z oddzielnym wjazdem poza wjaz-
dem na teren parkingu na samochody osobowe — klientéw.
Odlegtos¢ przedniej linii zabudowy od krawedzi jezdni KDL przy-
ja¢ 20,0m.

UKrp-21a Teren projektowanych ustug kultu religijnego w tym :
- koscidt,
- sala spotkah ekumenicznych, centrum kultury religijnej,
- plebania
- o$rodek ,Caritas”
Nie ogranicza sie wielkosci kosciota ani jego wysokosci.
Pozadana dominanta w postaci dzwonnicy (wieza zegarowa).
Gtowne dojscie i dojazd od strony potudniowej.
Dojazd wyposazony w parking ha samochody osobowe w ilosci
ok. 60 miejsc postojowych- usytuowany w potudniowej czesci
terenu. Integralng czes¢ osrodka kultu religijnego stanowié¢ be-
dzie teren zieleni urzadzonej ZPp-27.

UKp-22 Teren centrum urzadzen kultury w tym:

- multikino,

- sala wystawiennicza,

- sala konferencyjna

- biblioteka z czytelnig

- wideoteka

- kawiarnia internetowa

- salon gier

Obiekt 0 zblokowanej funkcji usytuowany na zakonczeniu gtow-
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nej osi kompozycyjnej osiedla — winien wyrézniac sie wspotcze-
sng architektura.

Wysokos¢ obiektu do Il kondygnacji tj. ok. 16,0m z elementem
rotundy o $rednicy ok. 24,0m.

Parking podziemny na ok. 100 miejsc postojowych.

P,PS,,
PSz,
UHc

KS1,KS2

ZIp-23

Teren projektowanych urzadzen dziatalnosci produkcyjnej, ma-
gazynowej i handlowej o $redniej intensywnosci zagospodaro-
wania w tym:

- centrum logistyczne — 4000m?* pow. sktadowania

- dziatalno$é- produkcyjna — 4000m?* pow. uzytkowej

- hala targowa — 2000m?* pow. handlowej

- handel artykutami: przemystowy, chemiczny, ogrodniczy, bu-
dowlany i wyposazenia wnetrz — 2000m? pow. sprzedazy

Obstuga komunikacyjna z projektowanej ulicy kat. KDL, wigczo-

na dwustonnie do:

- projektowanej obwodnicy pétnocnej kat. KDG poprzez skrzy-
zowanie skanalizowane,

- ul. Orlat Lwowskich poprzez wschodnig ulice osiedlowa ob-
wodowa kat. KDL, poprowadzona pod projektowanym wia-
duktem pdinocnej obwodnicy.

Place postojowe oraz manipulacyjne dostepne wytgcznie od

strony projektowej ulicy KDL tj. od strony pétnocne;.

Wysokos¢ zabudowy ogranicza sie do 12,0m. nad $redni poziom

terenu.

Odlegtos¢ linii zabudowy od krawedzi jezdni projektowanej ob-

wodnicy pétnocnej miasta — min. 50,0m.

UK, UT, US,

ZPp-24

Teren projektowanego ,Fortecznego Parku Krajobrazowego —
cz. poinocna” , z centralnie potozonym XIX — wiecznym fortem
arteleryjskim ,Fort 11”.
Granica cz. poinocnej ,Parku... , stanowi obszar strefy ochrony
konserwatorskiej bezposredniej i integrujgcej ustanowiona pla-
nem miejscowym.
Na obszarze strefy proponuje sie ekstensywne formy zagospo-
darowania z wykluczeniem obiektow kubaturowych statych.
Nakazuje sie do bezwzglednego zachowania zielen wysoka ota-
czajacg od strony potnocnej , wschodniej i zachodniej Fort .
Nakazuje sie do zachowania trase tzw. drogi arteleryjskiej , ta-
czacej Fort Il — z fortecznym tzw. obwatlowaniem wysokim.
Projektuje sie na obszarze strefy Fortu —II nastepujace formy i
sposoby uzytkowania :
- wytyczenie szlaku turystycznego,
- wytyczenie tras pod urzgdzenie crossow rowerowych w tym
familijnych,
- wytyczenie obszaru pod urzadzenie turniejow rycerskich oraz
zawodow strazy pozarnej,
urzadzenie sciezki przyrodniczo- dydaktycznej.
W obrebie obiektu Fortu Il — projektuje sie nastepujace formy
uzytkowania:
- imprezy muzyczne oraz teatralne spektakle plenerowe
- adaptacja czesci fortu na urzadzenia i pomieszczenia dla po-
trzeb Hipoterapii w tym oséb niepetnosprawnych,
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- adaptacja czesci Fortu pod urzadzenia sportu jezdzieckiego
w tym stajni z wykorzystaniem otwartych terendw zieleni nie-
urzadzonej potozonej wzdtuz linii kolejowej relacji Nysa- Ka-
mieniec Zgbkowicki.

W obszarze strefy ochrony konserwatorskiej ustalona niniejszym

planem — projektuje sie ponadto:

- zespdt boisk osiedlowych oznaczone symbolem USp-15,

- parking na samochody osobowe i autokary oznaczony sym-
bolem KS1p-14.

Droge tzw. arteleryjskg bezwzglednie nalezy zachowa¢ po ist-

niejacym jej sladzie, przyjmujac jej szerokosc¢ w liniach rozgrani-

czajgcych 10,0m.

Nawierzchnie drogi oraz parkingu z brukowca granitowego — lub

kamienia polnego.

Do ustalen dla terenu UK, UT, US, ZPp-24 — majg ponadto za-

stosowania wszelkie wytyczne wynikajgce ze ,Studium Parku

Kuturowo- Przyrodniczego Twierdzy Nysa” — opracowane w roku

2000, a bedgce w dyspozycji OWKZ.

ZP, UK-25

Teren obejmujacy zespot forteczny tzw. ,,Obwatowan Wysokich”
wraz z fortem ,, Prusy” i watami tgcznikowymi — stanowigcy cz.
potudniowg projektowanego ,Fortecznego Parku Kulturowego”.
Czes¢ potudniowa Fortecznego Parku Kulturowego obejmuje
pozostatosci XVIII- wiecznego ,, obozu warownego” ztozony z
fortu Prusy, Obwatowan Wysokich oraz obszaru strefy ochrony
konserwatorskiej.

Ze wzgledu na koncentracje nietoperzy oraz stosownie do Kryte-
riow Dyrektywy Siedliskowej UE- projektuje sie w obrebie Fortu
Prusy oraz w otaczajacej go strefie — ,Ostoje Natura 2000”- o
znaczeniu miedzynarodowym.

Nakazuje sie do zachowania w obrebie strefy istniejgce drogi z
projektowang nawierzchnig w postaci uwatowanego zwiry i thucz-
nia.

Z uwagi na konieczno$¢ potudniowego potaczenia uktadu komu-
nikacyjnego osiedlowego z zewnetrznym uktadem miejskim- do-
puszcza sie urzadzenie ulicy w kat. KDL, ktérej przebieg ustala
sie po trasie obecnej drogi gruntowej tgczaca ul. Orlat Lwowskich
z osiedlem Jedrzychéw.

Nawierzchnia ulicy z brukowca granitowego.

Szerokos$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych ustala sie zmienng,
od 8,0 do 15,0m.

W obrebie ,Obwatowan” oraz fortu ,Prusy” projektuje sie :

- szlak turystyczny z wejsciem od strony ,Bramy Ceglarskiej”,
- $ciezki rowerowe oraz spacerowe ,

- $ciezki dydaktyczno — przyrodnicze

Wzdtuz zachodniej granicy strefy ochrony konserwatorskiej fortu
»Prusy” — projektuje sie ulice w kat. KDZ — taczacq projektowang
poinocnag obwodnice z uktadem miejskim komunikacyjnym w re-
jonie ul. Chetmonskiego tj. pomiedzy osiedlem Jedrzychow a
strefg fortu.

Projektowana ulica stanowi podstawowa trase w osi pétnhoc- po-
tudnie wyprowadzajgca i doprowadzajgca ruch kotowy do i z
dzielnicy ,Poligon”.

Szerokos¢ projektowanej ulicy w kat. KDZ jednojezdniowa-




-14-

przyjmuje sie w liniach rozgraniczajacych 20,0m.

Nakazuje sie w rejonie osiedla Jedrzychow oraz fortu ,Prusy”
ograniczy¢ maksymalnie wycinke drzewostanu stanowigcy otuli-
ne fortu od strony zachodniej.

Do ustalen dla terenu ZP, UK-25 — majg ponadto zastosowanie
wszelkie wytyczne wynikajace z opracowanego w roku 2000
»Studium Parku Kulturowo — Przyrodniczego Twierdzy Nysa”

ZP-26

Teren istniejgcej i projektowanej zieleni parkowej, objeta w 60%
strefg ochrony konserwatorskiej fortu ,Prusy”.

Nakazuje sie utrzymanie istniejgcego drzewostanu z dopuszcze-
niem wycinek zakrzaczen , samosiejek i cie¢ sanitarnych.
Dopuszcza sie wytyczenie szlaku turystycznego po sladzie istnie-
jacych sciezek i drézek, utrzymujac jednoczesénie ich nawierzch-
nie gruntowa, stabilizowang uwatowanym zwirem.

Nowe nasadzenia drzew , gatunkowo winne odpowiada¢ gatun-
kom rosnacym na tym terenie.

ZPp- 27

Teren projektowanej zieleni parkowej — do wykorzystania w ce-
lach rekreacyjnych — w powigzaniu z terenem UKrp-21.
Dopuszcza sie budowe elementow matej architektury, z wyklu-
czeniem obiektow kubaturowych.

ZPp-28

Teren projektowanej zieleni parkowej — do wykorzystania w ce-
lach rekreacyjnych oraz plenerowych wystaw dziet sztuki i insta-
lacji plastycznych — powigzany z terenem UKp-22

ZIp-29
30
31
32

Tereny projektowanej zieleni izolacyjnej wysokiej wzdtuz projek-
towanej ulicy zbiorczej kat. KDZ.

Poza funkcjg izolacyjna, projektowana zieleh petni¢ bedzie role
réwniez wiatrochronna.

Szerokos$¢ pasa izolacyjnego — 30m.

ZIp-33 / PSz/

Teren projektowanej zieleni izolacyjnej wzdtuz pétnocnej obwod-
nicy KDG oraz teren6w kolejowych.

Nie wyklucza sie urzadzenie po poinocnej stronie drogi KDL-
skladéw i magazynéw zamknietych.

ZIp-34

Teren istniejgcej adaptowanej zieleni izolacyjnej nieurzadzone;.
Dopuszcza sie urzadzenie sciezek rowerowych oraz wytyczenie
tras i toréw sportu jezdzieckiego i hipoterapi.

Dopuszcza sie réwniez budowe deszczochrondw oraz obiektéw
gospodarczych dla obstugi sportu jezdzieckiego-rekreacyjno —
rehabilitacyjnego.

Funkcja terenu jak ZI-33 a ponadto dopuszcza sie wykorzystanie
terenu dla celéw rekreacji zimowej.

Potgaczenie terenow ZI-34 i ZI-33 nastgpi¢ moze wytacznie pod
projektowanym wiaduktem drogowo- kolejowym drogi KDG.

KS1p-36

Teren projektowanego parkingu wielopoziomowego na 2 x 300
stanowisk.

Wysokos¢ zabudowy — IV kondygnacie.

Poza funkcjg parkowania, przewiduje sie ponadto:

- urzadzenie stacji obstugi samochoddw osobowych

- myjnie samochodowa,

- stacje paliw typu miejskiego

Odlegtos¢ linii zabudowy od krawedzi jezdni ulicy KDL przyjmuje
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sie 30,0m, natomiast od wielorodzinnej zabudowy — 70,0m.

KS1p-37 Teren projektowanego parkingu wielopoziomowego na 150 sta-
nowisk. Wysokos¢ zabudowy — 1l = 1ll kondygnacije.

Odlegtos¢ linii zabudowy od projektowanych jezdni ulic KDL —
15,0m i 30,0m, natomiast od proj. zabudowy mieszkalnej wielo-
rodzinnej — 50,0m.

§7

SZCZEGOLNE WARUNKI ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TER ENOW:

1. Nakazuje sie ochroni¢ i zachowac¢ cenne siedliska przyrodnicze potozone w obre-
bie Fortow tj. kompleksy lesne, wysokg zielen tegowa, tereny zieleni niskiej tgko-
wej.

2. Nakazuje sie zachowanie i ochrone istniejgcych zadrzewien w granicach opraco-
wania planu, za wyjatkiem zadrzewien i zakrzaczen rosngcych na ziemnych
umocnieniach obiektow fortecznych.

3. Przy dokonywaniu nowych nasadzenh drzew i krzewow stosowac wytgcznie gatunki
pochodzenia rodzimego, wiasciwe dla lokalnych siedlisk przyrodniczych.

4. Przy realizacji obiektéw budowlanych i zagospodarowaniu terenu nalezy ograni-
czy¢ prace niwelacyjne terenu do niezbednego minimum, by zachowac¢ naturalne
jego uksztattowanie.

5. Dopuszczalny poziom hatasu zewnetrznego mierzony na granicy wiasnosci dzia-
ek i okreslonych terendw przeznaczenia podstawowego nie moze przekroczyc
wartosci okreslonych w przepisach szczegdlnych.

6. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem zaleca sie powszechne
stosowanie paliw proekologicznych dla celéw grzewczych i bytowych.

7. Istniejgce i projektowane obiekty ustug rzemiosta produkcyjnego oraz tereny dzia-
talnosci produkcyjnej sktadowania i magazynowania nie mogq znaczaco oddziaty-
wac na srodowisko i zdrowie ludzi tj. obiekty, ktore stosownie do przepisow
szczegolnych — nie bedg wymagaty opracowania raportu o oddziatywaniu przed-
siewziecia na srodowisko.

8. Nakazuje sie bezwzglednie zachowania waloréw faunistycznych o znaczeniu mie-
dzynarodowym jakim charakteryzujg sie Fortyfikacje w tym fort ,Prusy”, ,Fort II”
oraz ,Obwatowania Wysokie”.

9. W trakcie prowadzenia wszelkich prac ziemnych, nalezy bezwzglednie zawiado-
mi¢ stosowne stuzby wojskowe o odkryciu pozostatosci po bylym wojskowym tere-
nie ¢wiczen.

§8
ZASADY OBStUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACJI

1.Dla przestrzeni publicznej ( celéw publicznych) w zakresie ko-
munikacji drogowej — ustala sie kwalifikacje funkcjonalng ulic
oraz ich parametry w sposéb nastepujacy:
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KDG Droga kat. gtdwnej

W granicach opracowania miejscowego planu zagospodarowa-

nia przestrzennego poétnocnego rejonu miasta — stanowi odcinek

poétnocnej obwodnicy — usankcjonowana odrebnym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego.
KDz Ulica zbiorcza

taczgca obwodnice miasta KDG — z ul. Chelmonskiego w rejonie

stacji paliw.

Szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajgcych przyjmuije sie :

a) na odcinku od skrzyzowania z ul. Chetmonskiego do skrzy-
zowania z istniejgcg przeznaczong do przebudowy ulicg KDL
—20,0m.

b) na odcinku od skrzyzowania z ulicg KDL do skrzyzowania z
poinocna obwodnicg — 30,0m.

Szeroko$¢€ i ilos¢ pasow ruchu

- na odcinku od skrzyzowania z ul. Chetmonskiego do skrzy-
zowania z projektowang ulicg KDL:

- jednojezdniowa z dwoma pasami ruchu 2x3,50m. (1x2)

- na odcinku od skrzyzowania z ulica KDL do skrzyzowania z
poinochg obwodnicg

— dwujezdniowa, z czterema pasami ruchu 4x3,0 (2x2).

Skrzyzowanie KDZ z péthocng obwodnica przyjmuje sie typu

»SC" — skanalizowane jednopoziomowe.

Zaleca sie organizacje dwukierunkowej sciezki rowerowej w li-

niach rozgraniczajagcych (strona wschodnia).

Szeroko$¢ sciezki — 2,50m.

Ulica Orlat Lwowskich od skrzyzowania z ul. Grodkowska do

wiaduktu kolejowego-

otrzymuje kategorie ulicy zbiorczej KDZ w parametrach:

- szerokosc¢ w liniach rozgraniczajacych — 20,0m.

- jezdnia dwupasmowa 1x2 o szer. pasa 3,0m.

- chodniki dwustronne o szeroko$ci 2,0m. na terenie zabudo-
wanym, oraz $ciezka rowerowa o szer. 2,50m

- chodnik jednostronny o szer. 2,0m. od strony projektowanej
zabudowy ( zachodniej) na terenie niezabudowanym.

KDL Ulice kategorii lokalnej

Dla projektowanych gtéwnych osiedlowych ulic:

- szerokosc-w liniach rozgraniczajgcych — 15,0m.

- jezdnie dwupasowag 1x2 o szer. 2 x3,0m.

- chodniki dwustronne 2x2,0m.

Zaleca sie organizacje dwukierunkowej sciezki rowerowej o sze-

rokosci 2,50m.

KDD Ulice kategorii dojazdowej

Dla projektowanej zabudowy mieszkalnej jedno i wielorodzinne;j

- szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - 10,0m.

- jezdnie dwupasowe o szerokosci pasa 2x3,0m

- chodniki dwustronne 2x2,0m oraz dwukierunkowa sciezka
rowerowa szer. 2,50m

W liniach rozgraniczajgcych ulic dopuszcza sie :
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- ruch kotowy i postéj pojazdow zgodnie z klasyfikacjg ulicy na
warunkach okreslonych w przepisach szczego6inych,

- ruch pieszy i rowerowy,

- budowe infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych
w przepisach szczegolnych,

usytuowanie urzadzen technicznych zwigzanych z obstugg ulic
jak i uzbrojenia

TKX

Dla projektowanych zautkéw w zabudowie jednorodzinnej- nie
wydziela sie jezdni i chodnikéw.
Szerokos$¢ zmienna ulic pieszo-jezdnych od 2,75 do 5,50m.

§9

ZASADY OBStUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

1. Zaopatrzenie w wod e pitn g

Zaklada sie petne zaopatrzenie projektowanego osiedla w
wode dla celéw bytowych, gospodarczych oraz pozaro-
wych.

Wskazuje sie hydroforownie przy ul. Stowianskiej oraz hy-
droforownie przy ul. Franciszkanskiej. Gtowng sie¢ zasilaja-
cq nalezy prowadzi¢ w ciggu ul. Orlgt Lwowskich a nastep-
nie systemem pierscieniowym w granicach ulic kat. KDL
okreslonych w planie.

Nie wyklucza sie budowy dodatkowych wspomagajacych
hydroforowni w pétnocnej czesci osiedla. Jako zbiornik wy-
rownawczy wody wigcza sie w system zaopatrzenia- istnie-
jacy przy ul. Obrohcow Tobruku.

2. Gospodarka sciekowa

Zakfada sie odprowadzenie sciekow bytowych z catosci

osiedla poprzez system grawitacyjno- ttoczny.

Miejscem zrzutu $ciekdw beda kanaly kanalizacji sanitarnej

miejskiej na ul. Chetmonskiego oraz al. Wojska Polskiego.

Doprowadzenie kanatow z osiedla do miejsca zrzutu winno

nastgpi¢ w ciggu ulicy projektowanej zachodniej ulicy kat.

KDZ.

W poinocnej czesci osiedla w tym przede wszystkim z tere-

now potozonych po pétnocnej stronie projektowanej ob-

wodnicy — odprowadzenie sciekOw nastgpi w systemie

ttocznym.

2.1 Bezwzglednie zakazuje sie odprowadzenie nieoczysz-
czonych $ciekéw do gruntu.

2.2 Przyjmuje sie generalnie, ze wody opadowe odprowa-
dzone zostang do gruntu, poprzez system rozsaczko-
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wania i uprzednim podczyszczeniu.

2.3 Wody opadowe z parkingdbw o nawierzchni nieprze-
puszczalnej z placéw manipulacyjnych obiektéw o cha-
rakterze magazynowym i produkcyjnym — odprowadzo-
ne zostanie do gruntu poprzez ich separacje, a nastep-
nie rozsagczkowanie.

2.4 Wody opadowe z nawierzchni utwardzonych projekto-

wanych ulic — odprowadzane zostang réwniez do gruntu
— poprzez system piaskownikéw i drenazy, usytuowane
na terenach projektowanej istniejgcej zieleni, jak row-
niez poprzez otwarte zbiorniki wody usytuowane na te-
renach projektowanej zieleni.
Nie wyklucza sie odprowadzenie wod opadowych z te-
renu ulic oraz placéw poprzez system kanalizacji desz-
czowej z odprowadzeniem do rzeki Nysy Ktodzkiej, po
uprzednim ich oczyszczeniu.

2.5 Teren objety granicami opracowania mpzp znajduje sie
w zasiegu gtéwnego zbiornika wod podziemnych
(GZWP) nr 338 ,, Subzbiornik Paczkéw- Niemodlin”, w
zwigzku z czym zagadnienia gospodarki wodno- Scie-
kowej oraz gospodarki odpadami na terenie objetym
mpzp — uregulowane winne zosta¢ stosownie do przepi-
sOw szczegOlnych.

3. Gospodarka odpadami komunalnymi

3.1 Projektowang zabudowe nalezy wyposazy¢ w kon-
tenery lub pojemniki na odpady komunalne, oprézniane
przez stuzby komunalne a nastepnie wywozone na
gminne wysypisko smieci.

3.2 Obowigzuje zakaz gromadzenia odpadow na jakimkol-
wiek terenie o innym podstawowym przeznaczeniu.

3.3 Nakazuje sie zbiorke i czasowe magazynowanie odpa-
dow w kontenerach na zasadzie ich selektywnej zbiorki.

4. Zaopatrzenie w energi_e elektryczn g

Zrodtem zasilania osiedla w energie elektryczng bedzie
GPZ ,Orleta” przy ul. Grodkowskiej oraz drugostronnie GPZ
~Hajduki”.

Na terenie osiedla zaktada sie budowe systemu stacji trans-
formatorowych potaczonych wytgcznie liniami kablowymi.
Budowa stacji transformatorowych typu miejskiego lub kon-
tenerowego nastepowac bedzie w miare realizacji dzielnicy
w oparciu o warunki dostawy energii elektrycznej zlokalizo-
wane na terenach publicznych, stanowigce wiasno$é Gmi-
ny Nysa.

Linie kablowe elektroenergetyczne zasilajgce prowadzone
beda na i poprzez tereny o nawierzchni nieutwardzone,.

5.Gospodarka cieplna
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5.1 Nie zaklada sie wyposazenie osiedla w system grzew-
czy zdalaczynny. Podstawowym medium dla celow
grzewczych i przygotowania cieptej wody stanowi¢

winien gaz ziemny GZ-50. Dla zabudowy mieszkalnej
jednorodzinnej dopuszcza sie ponadto paliwa proekolo-
giczne tj. olej opatowy, energia elektryczna, gaz bez-
przewodowy, niskoemisyjne paliwo state z zaleceniem
stosowania niekonwencjonalnych zrodet energii jako
zrodta wspomagajace. Zastosowanie zrodta pozyskiwa-
nia ciepta i cieptej wody w postaci niskoemisyjnego pa-
liwa statego — z wymogiem stosowania kottow posiada-
jacych atesty potwierdzajgce ich sprawnos¢ i wielkosc
emisji. Dla zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej, obiek-
tow uzytecznosci publicznej oraz obiektéw przemysto-
wo- sktadowych — zaktada sie indywidualne lub grupo-
we zrodta pozyskiwania ciepta i cieptej wody w oparciu
0 gaz ziemny GZ-50 lub gaz bezprzewodowy propan —
butan.

6. Telekomunikacija

Zaklada sie na terenie osiedla system urzgdzen i obiektow
teletechnicznych co najmniej dwéch operatoréow oraz do-
datkowo system telefonii bezprzewodowe,.

System tgcznosci przewodowej przyjmuje sie wytgcznie ka-
blowy przy zalozeniu, ze kable teletechniczne prowadzone
beda w gtébwnej mierze po terenach o nawierzchni nieu-
twardzonej. Dla telefonii bezprzewodowej, dopuszcza sie
realizacje masztu przekaznikowego, ktérego lokalizacje
przewiduje sie w rejonie skrzyzowania proj. obwodnicy z
projektowang ulicg kat. KDZ po jego p6tnocno- zachodniej
stronie / teren ZIp-33 (PSz).

§10

OCHRONA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO:

1. Dla obiektéw XIX-to wiecznych fortyfikacji i ich otoczenia
— ustanawia sie strefe ochrony konserwatorskiej w gra-
nicach okreslonych na rysunku planu.

2. Dla obiektow fortyfikacji i ich otoczenia odnoszace sie w
gtéwnej mierze do zespotu fortecznego potozonego w
granicach opracowania miejscowego planu — ustanawia
sie , Forteczny Park Kulturowy” — Twierdza Nysa, ktory
stanowi jego potnocng czesé okreslong jako zespot A,
D, G.

Granica czesci poinocnej ,Fortecznego Parku Kulturowego”
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pokrywa sie z granicg strefy ochrony konserwatorskiej,
okreslona na rysunku miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego.

W obrebie ,Fortecznego Parku Kulturowego” ustanawia sie
nastepujgce zasady zagospodarowania:

w ramach ,Fortecznego Parku Kulturowego” — Fort
,Prusy” wraz z jego bezposrednim otoczeniem — wyzna-
cza sie jako ostoje siedliskowg nietoperzy pod nazwg
»-Natura 2000".

obszar objety granicami Fortecznego Parku Kulturowe-
go podlega rygorom utrzymania zasadniczych elemen-
tow rozplanowania substancji o wartosciach kulturowych
oraz charakteru i skali nowych elementéw zagospoda-
rowania,

na obszarze strefy dopuszcza sie ekstensywne zago-
spodarowanie zwigzane z turystykg ,wypoczynkiem oraz
sportem w sposéb nie kolidujacy z ekspozycjg obiektow
zabytkowych,

nakazuje sie zachowanie zasadniczych elementow hi-
storycznych w postaci wyksztatconych sciezek, przejs¢
oraz wykonanie nowych drég po $ladzie istniejgcych o
nawierzchni gruntowej lub kamiennej. Ustala sie wymaog
uzgodnienia i uzyskanie stosownych

pozwolen Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow w zakresie wszystkich zamierzonych prac
rewaloryzacyjnych i adaptowanych obiektach

zabytkowych oraz w obszarze Fortecznego Parku
Kulturowego jak réwniez w zakresie realizacji nowych
obiektow budowlanych i urzadzen w tym réwniez
elementéw matej architektury na tym obszarze,
nakazuje sie usuniecie wszelkich dysharmonizujgcych
obiektow powstatych po roku 1945, a znajdujgce sie w
obszarze i na terenie obiektéw fortecznych

nakazuje sie usuniecie zdrzewien i zakrzaczen rosngce
na ziemnych umocnieniach obiektow fortecznych, za-
stepujac je wylgcznie nawierzchnig trawiastg

ponadto w zespole ,D” i ,G” nalezy wydzieli¢ trasy zwie-
dzania

wewnetrzng kontrolowang

zewnetrzng ogolnodostepng

przywréci¢ dawny ksztait nasypdw schrondéw

zielen na obwodzie Fortu Il — uksztattowac parkowo — z
otwarciem na strone potudniowa,

zachowac nasypy i obiekty murowane z uwzglednieniem
elementow zabytkowego wyposazenia.

3. Whnioskuje sie o dokonanie przez OWKZ wpisu do reje-

stru zabytkéw.

1/ Fort ,Prusy” z pozostato$ciami obwatowan
2/ Forteczng wieze cisnien
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3/ Obwatowania wysokie / pétnocno- wschodnie/ w tym:
- poibastion ceglarski — lewy

- brama ceglarska

- poibastion ceglarski — prawy

- bastion kapliczny

- bastion Place d 'Armes

- bastion Reglitz

- bastion Morawy

- bark bastionu grodkowskiego

- wal — kaponiera

- plac broni z blokhauzem

- wschodnia brama wojenna

- zachodnia brama wojenna

- schron amunicyjny

4/ Fort 1l

4. Obejmuje sie ochrong konserwatorskg niniejszym miej-
scowym planem tereny, ktdre jednoczesnie wpisuje sie do
aminnej ewidencji zabytkéw.

1. Strefe ochrony konserwatorskiej w formie obszarowej
czesci pétnocnej Fortecznego Parku Kulturowego —
Twierdza Nysa — okreslone na rysunku mpzp
literami A, D, G.

§11

ZASADY OCHRONY ARCHEOLOGICZNYCH DOBR
KULTURY:

Na terenie objetym granicami opracowania :

1. Ustala sie wymég, by wszelkie prace ziemne prowadzo-
ne w obszarze ograniczonym strefg ochrony konserwa-
torskiej Fortecznego Parku Kulturowego — byly poprze-
dzone przeprowadzeniem badan archeologiczno- kon-
serwatorskim i wykopaliskowymi -
po uprzednio uzyskanym pozwoleniu Opolskiego Woje-
wodzkiego Konserwatora Zabytkéw na wykonanie tych
prac.

2. W przypadku odkrycia w trakcie robét ziemnych znale-
zisk archeologicznych — nalezy bezwzglednie powiado-
mi¢ o tym fakcie Opolskiego Wojewddzkiego Konserwa-
tora Zabytkow.

§12
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USTALENIA DOTYCZ ACE WARTOSCI NIERUCHOMO-
scl

1. Konsekwencjg uchwalania miejscowego planu jest
wzrost wartosci nieruchomosci niezabudowanych, ktére
przeznacza sie w miejscowym planie do zabudowy.

2. Ustala sie stawke procentowg od wzrostu wartosci nie-
ruchomosci w wysokosci

- 1% dla zabudowy mieszkaniowej

- 20% dla projektowanej zabudowy ustugowej w zakresie
handlu gastronomii i ustug bytowych

- 30% dla projektowanej zabudowy dziatalnosci produk-
cyjnej i magazynowo- skltadowe]

3. Okreslona powyzej stawka procentowa jest podstawg
do naliczenia i pobrania jednorazowej optaty niezaleznie
od wiasciciela nieruchomosci na rzecz Gminy Nysa- w
przypadku jej zbycia przed uptywem 5 lat od wejscia w
zycie uchwalonego miejscowego planu.

§13

USTALENIA KO NCOWE

1. Realizacje niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Nysy.
2. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego i
wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia.
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